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| SELETUSKIRI
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise ldhtedokumendiks on Kuusalu Vallavalitsuse 12.09.2024 korraldus nr 238
detailplaneeringu algatamise ja lihteililesande kinnitamise kohta.

Planeeringu koostamise eesmirk on kinnistule ehitusdiguse méiramine elamu ja abihoonete
rajamiseks ning elamumaa sihtotstarbe miiramine. Planeeritava kinnistu suurus on 2 416 m’
(vastavalt Maa- ja Ruumiameti 30.07.2026 andmetele).

Alusdokumentatsioonina on asjakohases sisus kasutatud jargmisi dokumente:

»  Harju maakonnaplaneering 2030+“ (kehtestatud 09.04.2018 riigihalduse ministri kaskkirjaga nr
1.1-4/78);

»  Kuusalu valla iildplaneering“ (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68);

»  Valkla killa Pdrtli kinnistu detailplaneering® (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 28.04.2005
otsusega nr 31);

» Kuusaluvalla arengukava 2023 — 2028“ (kinnitatud Kuusalu Vallavolikogu 13.12.2023 mairusega
nr 27 ,Kuusalu valla arengukava ja eelarvestrateegia“);

= Planeerimisseadus ning teised Eesti Vabariigis kehtivad kéesolevale detailplaneeringule
kohalduvad digusaktid ja standardid.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
tksteist ning moodustavad ihtse terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kiigus tehtud
menetlustoimingute ja koost66 kohta ning muud planeeringuga seotud ja siilitamist vajavat teavet.
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2. Olemasolev olukord ja analiiiis

2.1. Planeeringuala kirjeldus

Planeeringualaks on Partli tee 1 kinnisasi (kt 35201:001:0356) pindalaga 2 416 m? Tegemist on 100%
drimaaga. Kinnisasi on hoonestamata.

Planeeringuala piirneb Kiiu-Kaberneeme teega (tee nr 11266), Partli teega (kt 35201:001:0355), 1adnest
Kivimae kinnisasjaga (kt 35201:001:0131) ja pdhjast Partli tee 3 kinnisasjaga (kt 35201:001:0357).
Kivimie kinnisasja néol on tegemist maatulundusmaaga ning Partli tee 3 puhul elamumaaga.

Planeeringualale (vilja arvatud ligikaudu 4 m? suurune kinnisasja kirdenurk) ulatub Valkla oja kalda
piiranguvo6nd (vastab {ile 10 ha pindalaga ja iile 25 km? valgalaga veekogu piiranguvéondile). Kiiu-
Kaberneeme tee poolsele kinnisasja osale, ligikaudu 6-9 meetri laiusele alale ulatub Valkla oja
ehituskeeluvoond.

Ligikaudu pooles ulatuses asub planeeringuala Kiiu-Kaberneeme tee (tee nr 11266) avalikult
kasutatava tee kaitsevoondis.

Kinnisasi on suuremas osas kaetud isetekkelise puistuga, mis koosneb peamiselt hariliku vahtra ja
hariliku saare noortest isenditest. Vairtuslikku kdrghaljastust on planeeringualal minimaalselt ning
valdavalt on tegu perspektiivse vaartusliku kdrghaljastusega. Planeeringuala ladneosas on valdavaks
puuliigiks harilik saar ning idaosas harilik vaher.

Pirtli tee 1 kinnisasjal on sdlmitud liitumisleping Elektrilevi OU-ga. Samuti on kinnisasja piiril ala
kirdenurgas ihisveevirgi liitumispunkt. Telekommunikatsiooni liitumist ei ole. Kinnisasja
1dunapoolses osas asub Elektrilevi OU dhuliini mast koos mastitdmmitsate vdi tugedega ning alal
jooksevad alla1kV elektridhuliinid AMKA.3x120+95 ja A-4x35 ning elektrimaakaabelliin AXPK.4x240.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid ega kultuurimailestisi. Alal ei asu thtegi kaitstavat
loodusobjekti, vaariselupaika, kaitseala ega Natura 2000 vorgustikku kuuluvat ala.

Planeeringuala olemasolev olukord on kujutatud joonisel nr 3.

2.2. Planeeringuala mojuala kirjeldus
Planeeringuala asub Kuusalu vallas Valkla kiilas. Asukohaskeem on esitatud joonisel nr 1.

Planeeringuala jaidb 28.04.2005 Kuusalu Vallavolikogu poolt kehtestatud Pdirtli kinnistu
detailplaneeringuga loodud elamupiirkonna &érealale. Planeeringuga on elamualale ette ndhtud
minimaalselt 3 600 m? suurused krundid, kuhu on lubatud rajada kuni kaks hoonet, mille suurim
lubatud korruselisus on kaks ja maksimaalselt 250 m? ehitisealuse pindalaga (pdhihoone ja abihooned
kokku) hoonet. Erinevatel kruntidel paiknevate hoonete omavaheline kaugus peab olema vihemalt
30 meetrit. Kehtiva planeeringuga on ette nidhtud, et hooned peaks lahendama PGhja-Eestile
iseloomulikku meredirset elamuarhitektuuri silmas pidades. Sobivaks elamutiiiibiks on méirgitud
hele naturaalsest materjalist vilisviimistlusega tinapievane elamu, mille itheks ilmekaks elemendiks
vOiks olla niiteks lddne- v&i lounakiljele jadv klaasitud veranda. Hoonete eelistatud vélisviimistlus on
heledates toonides virvitud puitlaudis. Katusekalle peaks jaama vahemikku (10)25-45 kraadi.
Arhitektuursel kaalutlusel on voimalikud ka tthepoolse kaldega katused. Katuse harjajooned on
soovitatav suunata paralleelseks siseteedega. Planeering on suures mahus ellu viidud ning enamik
moodustatud kinnisasju on ka hoonestatud.

Viiksemad (sh vaiksemad kui kehtiv ildplaneering lubab) planeeritud krundid asuvad Partli teestida
suunas ning on suurusega 2 610 m? ja 3078 m? ning on samuti hoonestatud. Hoonestatud
kinnisasjadel on thepereelamud ning iks kuni mitu abihoonet koos viiksemate rajatistega.
Olemasolevad thepereelamud on kas kelp- voi viilkatustega, risti voi poiki siseteedega ning pigem
moodsa arhitektuuriga. Kehtiva planeeringu alale ehitatud hoonestus ei moodusta tihtset tervikut
ning hooned on pigem eriilmelised. Vilisviimistluses on kasutatud nii laudist kui ka krohvi. Heledate
hoonete vahel asub ka tumeda fassaadiga hooneid. Kinnisasjadele on paigutatud ka piikesepaneele



Valkla kiila Partli tee 1 kinnistu detailplaneering 7

nii katustele kui ka maapinnale. Piiretest on piirkonnas kasutusel vorkaiad, vorkaiad koos hekkidega,
horisontaalse ja vertikaalse ning erineva lébipaistvusega laudisega puitaiad.

Planeeringualast teisele poole Kiiu-Kaberneeme teed jadb Vesiveski kinnisasi, mis on 100%
maatulundusmaa ning millel paiknevad muinsuskaitsealused kinnismailestised Valkla md&isa
vesiveski, 19.-20. saj. (reg nr 2896) ja Valkla mdisa park, 18.-20. saj. (reg nr 2887). Kinnismélestiste
kaitsevéond planeeringualale ei ulatu.

Lahim lasteaed asub Kiiu alevikus (Kiiu Kiigeponni Lasteaed ca 6 km) ning lahim kool Kuusalu kiilas
(Kuusalu Keskkool ca 7 km). Lahimaks kaupluseks on Valkla kauplus, mis asub ca 600 meetri kaugusel.
Suuremad kaubandusasutused jidvad Kuusalu alevikku. Lahimad bussipeatused on Valkla mdis ja
Mutionu, mis on vastavalt ca 650 ja 850 meetri kaugusel.

Skeem 1. Vaade planeeringuala mdjualale 1duna poolt. Planeeringu ala umbkaudne asukoht on tihistatud punase joonega.
(Aluspilt: Maa- ja Ruumiamet, kaldaerofoto 2024-04-30)

2.3. Vastavus strateegilistele (planeerimis)dokumentidele

Detailplaneeringu alal on planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument ,Kuusalu valla iildplaneering” (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001
otsuseganr 68).

Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 on kehtestatud ,,Harju maakonnaplaneering
2030+“. Kuna maakonnaplaneering on aluseks tldplaneeringute koostamisel ja Kuusalu valla
uldplaneering on kehtestatud varem kui maakonnaplaneering, siis ldhtutakse strateegiliste
planeerimisdokumentide vastavuse hindamisel ka maakonnaplaneeringust.

»Kuusalu valla iildplaneeringu” kohaselt asub planeeringuala perspektiivsel hajaasustusega elamualal
(vt skeem 2), kus minimaalseks elamukrundi suuruseks on méiratud 3 600 m?.
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Skeem 2. Viljavite ,Kuusalu valla iildplaneeringu“ maakasutuskaardist. Planeeringu ala on tihistatud
punase ringiga.

Planeeringuala paikneb kehtestatud ,,Valkla kiila Pértli kinnistu detailplaneeringu“ alusel moodustatud
kompaktsel elamualal. Kiesoleva planeeringuga ei kavandata moodustada uut krunti, vaid
plaanitakse muuta olemasoleva Pirtli tee 1 kinnisasja maakasutuse sihtotstarvet: Arimaast
elamumaaks. Planeeringuala ldhiimbruses on samuti olemasolevaid ning hoonestatud elamumaa
sihtotstarbelisi kinnisasju, mille suurus jaab alla 3 600 m?. Selle tdttu ei muuda olemasoleva Pértli tee
1 krundi elamumaa sihtotstarbesse miiramine piirkonna viljakujunenud katastritiksuste struktuuri
oluliselt. Samuti ei tileta kinnisasja hoonestamine eluhoonetega arimaa sihtotstarbega kinnisasja
mojusid ning arvestab tldplaneeringus toodud naaberkinnistute hoonestusalade 30-meetrise
vahemaa nduet.

Kiesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub ,,Valkla kiila Pértli kinnistu detailplaneering® Partli
tee 1 kinnistu osas kehtetuks.

Kiesolev detailplaneeringu lahendus on kooskdlas tldplaneeringuga mééiratud maakasutusega ning
arvestab tldplaneeringus toodud pShimotteid ja ndudeid.

2.4. Planeeringualaja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise
arengu eesmargid. Planeeringulahenduse pohjendus ja kaalutlused

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on 4&rimaa sihtotstarbega kinnisasja muutmine
elamumaaks ning vastava ehitusdiguse méiiramine. Planeeringulahenduse elluviimine tihendab
olemasolevat hoonestusstruktuuri ning kasutab dra vélja kujunenud taristut jajuurdepiise, siilitades
piirkonnale omased krundisuurused ja hoonestuslaadi. Uushoonestus on planeeritud olemasoleva
jatkuna, toetades elukeskkonna sidusust ja jirjepidevat arengut, arvestades sealjuures kehtiva
uldplaneeringu pShimdotteid.

wKuusalu valla arengukava 2023-2028“ jargi on valla missiooniks olla kodu aktiivsele inimesele.
Missiooni selgituseks on tervikliku elukeskkonna viirtustamine ja loomine. Kéesolev planeeringu
lahendus aitab nimetatud missiooni tiita, tihendades olemasolevat ja toimivat elukeskkonda ning
kasutades 4ra juba loodud taristu, vdhendades sellega vajadust uute eluasemete loomisel
looduskeskkonda koormata. Sama arengukava jirgi on Kuusalu valla tiheks vairtuseks hoolivus, mis
viljendub inimeste, parandkultuuri ja looduse vairtustamises.

2.5. Eskiislahenduse avaliku valjapaneku tulemused

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik viljapanek kestis kuni 22.04.2026. Viljapaneku ajal
vallavalitsusele kirjalikke arvamusi ei esitatud.

Kuusalu Vallavalitsuse planeeringute komisjon tutvus eskiisiga ja esitas méirkused, millega
planeeringulahenduse viljatodtamisel on arvestatud:
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= korrigeeriti hoonestusala kaugust vastavalt tildplaneeringule;

= arvestati piirkonnas kehtiva maksimaalse hoone kérgusega (7,5 m);

= tipsustati viiksemate ehitiste rajamise tingimused ning méaéarati piirdeaia lahendus;

= kavandati Kiiu-Kaberneeme maantee dirde perspektiivse kergliiklustee servituudi vajadusega ala.
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3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega ei kavandata kinnisasja piiride muutmist v&i selle kruntideks
jaotamist. Olemasolevale 4rimaa sihtotstarbega kinnisasjale mairatakse elamumaa sihtotstarve® ehk
detailplaneeringu kohaseks krundi kasutamise sihtotstarbeks méiiratakse iksikelamu maa (EP)2

3.2. Krundi ehitusoigus
Planeeritud krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 4.

Ehitusdiguse kohaselt nihakse pos 1 ette iiksikelamu ja selle abihoonete ehitamine. Ehitusdiguses
toodud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on méiratud kokku tksikelamule ja abihoonetele.

Planeeritud hoonete suurim lubatud koérgus (iksikelamul kuni 7,5 m, abihoonel kuni 6 m) on
miératud maapinnast.

Ehitusdiguse alusel kavandatud ehitusloakohustuslikud hooned tuleb projekteerida ja ehitada
hoonestusala piires. Abihooneid on lubatud ehitada kogu planeeritud hoonestusala piires. Elamu
rajamine teekaitsevoondisse ei ole lubatud.

Ehitusloakohustusega hooned (sh 20-60 m? ehitisealuse pinnaga) on lubatud vaid hoonestusala
piires. Rajatisi, mis ei vaja ehitusluba (nt kiik, liivakast jms), v6ib rajada ka hoonestusalast valjapoole,
kuid jalgida tuleb tldisi ohutusreegleid. Kui rajatis voi ehitis soovitakse rajada v&i ehitada maantee
kaitsevoondisse, tuleb see kooskdlastada Transpordiametiga.

Lisaks on hoonestusalale v6i viljapoole seda lubatud rajada itks kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga
ehitis, mille ehitisealust pinda ei arvestata ehitusdigusega méairatud 250 m? hulka (nt kasvuhoone),
tingimusel, et tagatud on seadusest tulenevad nduded, see on rajatud viljapoole teekaitsevoondit
ning servituudi vajadusega alasid ning selle kdrgus ei iileta abihoonete lubatud kdrgust.

Elamukrundi hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud teisel pool Kiiu-Kaberneeme teed asuva Valkla
oja kalda ehituskeeluvoondi piirist ning olemasoleva elektri Shuliini kaitsevoondi ulatusest. Lisaks on
arvestatud, et tagatud oleks kehtiva ildplaneeringu kohane 30 meetrine vahemaa
naaberhoonestusaladega kehtivas detailplaneeringus.

Maanteepoolses osas on hoonestusalal samuti hoitud 15 meetri piiri krundipiirist, kuid arvestatud on
ka tehnovorgu kaitsevoondi ulatusega.

Planeeritud hoonestusala on méaaratud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vBimaldab projekteerimise kdigus valida hoonestuse paiknemist ja kuju.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on niidatud joonisel nr 4.

3.3. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepidis planeeritud elamukrundile on kavandatud eraomandis olevalt Partli teelt (kt
35201:001:0355). Partli teel kénniteed ja kergliiklusteed puuduvad. Pirtli tee n3ol on tegemist alal
kehtiva detailplaneeringu realiseerimisel rajatud elamukrunte teenindava teega.

Tépne juurdepéisu asukoht ndhakse ette ehitusprojektis.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, nihes ette vahemalt kolm parkimiskohta?.

3.4. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

! Maakatastriseaduse § 18'1g1
2 planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on méiratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemirkidele 2013

3 Linnatinavate standard EVS 843:2016, elamute parkimisnormatiiv ,uus“ja ,viike-elamute alal“
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Planeeritud hoonestus peab olema piirkonda sobiv ja imbritsevat keskkonda arvestav, kaasaegne
ning korgetasemeline.

Elamukrundi hoonestuse olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

= Korruselisus: iiksikelamul kuni kaks maapealset korrust, abihoonetel kuni tiks maapealne korrus;

=  Katusetilp: kaldkatus;

= Katusekalle: 25-45 kraadi. Arhitektuurselt pohjendatud thepoolse kaldega katuse korral on
lubatud vaiksem kalle, kuid mitte alla 10 kraadi;

= Katusekatte materjalid: plekk, kivi, asbestivaba eterniit jm katusetiiiibile ning projekteeritud
katusekaldele sobivad materjalid;

= Vilisviimistlus: piirkonda sobivad ja kvaliteetsed materjalid (laudis, betoon, krohv jmt).
Domineeriv arhailine tmarpalgi kasutus ei ole lubatud;

= Uksikelamu peab paiknema piirneva juurdepaisutinava poolse kiilje suhtes risti vdi paralleelselt.
Abihoonete paiknemine on vaba;

= +0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus;

= Ehitatavad hooned peavad omavahel stiililt sobima.

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette piikeseenergia kasutamise v&imalusi. Paneelide
paigaldamine on lubatud hoonete katuste v&i fassaadide tasapinnas ning maapinnal. Paneelid v6i
nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada
need hoone osade kiilge (katus, fassaad) v6i maapinnale rajades paigutada hoonetega sobivalt ning
valtida korrapiratult eraldiseisvaid paikesepaneele.

Ehitusprojektis tuleb kajastada ehitustéode ajal vajalike ajutiste ehitiste paiknemine. Ajutised
ehitised on valla ndusolekul lubatud pustitada vaid ehitustegevuse ajaks ning juhul, kui on viljastatud
pdhihoone (ehk elamu) ehitusluba.

Ohksoojuspumpade kasutamisel tuleb seadmete vilisosad paigutada hoone arhitektuuriga
kooskdlas, tagades fassaadi esteetika sailimise.

Ehitustegevuses kasutatavad tehnoloogilised lahendused peavad tagama, et v&imalik tekkiv
vibratsioon ei kahjustaks iimbritsevaid hooneid.

3.5. Haljastusja heakord ning vertikaalplaneerimine

Planeeringualal kasvava haljastuse osas ei méiirata selle siilitamise v3i likvideerimise kohustust
tksikpuu v&i p6dsana, st projekteerimisel on lubatud kavandada puude ja p6dsaste likvideerimine
vastavalt hoonestuse kontseptsioonile (asendiplaanilisele lahendusele). Planeeringu joonistel
mirgitud vGimalik likvideeritav haljastus on pdhim&tteline ning tapsustub ehitusprojekti kiigus.
Projekteerimisel tuleb voimalusel hoonestuse asukoha valikul arvestada maksimaalselt olemasoleva
perspektiivse vairtusliku kdrghaljastuse siilimisega. Haljastuse minimaalne osakaal elamukrundil
peab olema vidhemalt 20%, kusjuures korghaljastuse osakaalu arvestatakse tdiskasvanud puude
vOraprojektsioonide alusel. Planeeringuala hooldamisel tuleb lihtuda valla heakorra eeskirjas
sisalduvatest nuetest.

Elamukrunt on lubatud piirata piirdeaia v6i hekiga. Piirdeaia rajamise soovil on ténavapoolse
piirdeaia suurim lubatud kérgus maapinnast 1,4 m (ei kehti haljaspiiretele). Tinavapoolne piirdeaed
lahendada hoone arhitektuuriga kooskdlas (v.a haljaspiirete korral). Naaberkinnisasjade vahelise
piirdeaia lahendus tuleb omanikel omavahel kooskdlastada ning paigaldamine toimub naabri
ndusolekul. Piirdeaed ei tohi takistada tehnovérkude teenindamist ega perspektiivse kergliiklustee
rajamist.

Korvalmaantee 11266 Kiiu-Kaberneeme tee teekaitsevoondisse piirdeaia rajamisel tuleb see
kooskdlastada Transpordiametiga. Rajatav aed ei tohi vihendada nihtavust, ohustada liiklust ega
takistada teehooldust (sh talihooldetd6del).

Maapinna kohandamine (sh t3stmine) on lubatud hoone rajamiseks vajalikus ulatuses, kuid mitte
kdrgemaks kui hoonestusala asukohas asuv praegune korgeim maapind. Maapinna tdstmine on
lubatud hooviala astmeliseks kujundamisel (véimaldab rikkalikumaid lahendusi, sh luua
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maastikukujundamise kaudu erinevaid sademevee lahendusi). Tédpne vertikaalplaneerimine tuleb
lahendada projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks
naaberkinnisasjadele ega tee alale.

3.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

3.6.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi
Veevarustus

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks OU Kuusalu Soojus
tehnilised tingimused nr 039/26 (vilja antud 08.06.2026, kehtivad kuni 01.07.2027).

Planeeringuala piirneb idast Pértli teega, kus paikneb olemasolev tihisveevirgitorustik.

Planeeritud krundile pos 1 on kavandatud liitumine thisveevirgiga Partli teel paiknevalt PE110
veetorustikult. Liitumispunktiks on maakraan DN25, tahisega MK-21 (vtjoonis 4).

OU Kuusalu Soojus lubatud veevétt on kuni 5 m3/d ning 1 m3/h.

Vastavalt tehnilistele tingimustele rajatakse uued torustikud kinnistu omaniku poolt ning rajatavad
torustikud peavad jddma kinnistu piiresse. Maa-alune torustik peab olema paigaldatud tihendatud
lilvaalusele ja paigalduse minimaalne stigavus kiilmumise valtimiseks on 1,8 m. Veemdddusdlmed
peavad paiknema kilmumise eest kaitstud ligipddsetavas kohas. Veearvesti ees peab olema
sulgeseade (kraan). Veearvesti jirel peab olema sulgeseade ja tagasilodgiklapp. Tagasiloogiklapi
olemasolul soojaveeboileri td6tamisel tduseb hoone veevirgis rohk, milleks on vaja paigaldada r6hu
stabiliseerimiseks paisupaak vm. tehniline lahendus. Enne liitumist s6lmida OU-ga Kuusalu Soojus
liitumisleping ja enne vee kasutamise algust teenusleping (lepingute projektid koostab OU Kuusalu
Soojus).

Reovee arajuhtimine

Planeeringu ala piirkonnas puudub iihiskanalisatsioon. Vastavalt OU Kuusalu Soojus tehnilistele
tingimustele tuleb reovee kogumiseks rajada kinnine kogumismahuti.

Prognoositav reovee hulk on planeeringualal ca 0,5 m*/d.

Kogumismahuti tdpne asukoht miiratakse hoone projekteerimisel. Orienteeruv asukoht on naidatud
joonisel 4.

Reoveemahuti tlihjendamiseks tuleb sGlmida vastav leping Kuusaluvallas nimetatud teenust
pakkuva ettevottega. Konkreetne reovee kiitlemise lahendus tipsustub hoone projekteerimisel.

Reovee kogumismahuti tithjenduskulude optimeerimiseks on soovitatav votta paigaldatava reovee
kogumismahuti suuruse kavandamisel arvesse reovee 66pidevast vooluhulka ja purgimisteenust
osutava veoki mahtu.

Planeeringuga on ette nihtud perspektiivne reoveekanalisatsiooni trass, vastavalt ,,Valkla kiila Pdrtli
kinnistu detailplaneering” (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 28.04.2005 otsusega nr 31)
tehnovorkude lahendusele.

Sademevesi

Kuna suuri kovakattega pindu alale ei planeerita, puudub vajadus sademeveekanalisatsiooni
rajamiseks. Sademevesi on vOimalik lahendada lokaalselt omal maaiksusel immutades.
Katusepindadelton sademevesi soovitatav kokku kogudaja suunata kogumismahuti(te)sse nt
kastmisveeks. Voimalikest valingvihmadest tuleneva dkilise ja suure sademete hulga lahendamiseks
on soovitatav katusepindade ja vdimaliku parkimisala sademeveed lahendada looduslihedaste
lahendustega ja labi maastikukujunduse, kasutades naiteks imbpeenraid v3i vihmaaedu.

Sademevee juhtimine naaberkatastriiiksustele ja tehnovrkude kaevude hooldusalale on keelatud.
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3.6.2. Elektrivarustus. Vilisvalgustus

Planeeringualal on olemas elektrivarustuse liitmis- ja jaotuskilp. Hoonete elektrivarustus tagatakse
olemasolevast liitumis- ja jaotuskilbist, mille asukoht on niidatud joonisel 4.

Planeering ei h6lma olemasoleva tinavavalgustuse muudatusi. Krundisisene vilisvalgustus (nthoone
imbruse ja sissesdiduteede valgustus) lahendatakse omaniku enda soovide kohaselt jalgides, et
valgustuslahendused oleksid vdimalikult energiasédistlikud, siilitaksid maksimaalselt pimeda taeva
vaadeldavuse ja tekitaksid minimaalset hiiringut elusloodusele ja elanikele. Selleks on vdimalik
kasutada n-6 sooja valgustust (kollane ja soojalt valge valgus), ilevalt alla suunatud valgustust,
madalaid valgusallikaid, valgustusandureid ning reguleerida valgustus minimaalsele vGimsusele jmt.
Voimalusel ldhtuda pShimdttest, et valgustatakse ainult vajalikku ala, vajalikul ajal ja vajaliku
tugevusega.

3.6.3. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustuse (sidevarustuse) lahenduse koostamisel on aluseks Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT5888
(valjastatud 28.06.2026 ning kehtivad kuni 29.06.2027).

Krundi pos 1 liitumispunktiks on ELASA sidekapp 056]J03, milles kaablimuhv 056MO05. Liitumise
rajamiseks on vastavalt tehnilistele tingimustele ette niahtud sidekaevu 056YK19 paigaldamine, mille
pOhimdtteline asukoht on niidatud joonisel 4.

Téapne lahendus selgitatakse to6projekti staadiumis. Detailplaneeringuga on ette nahtud sideehitiste
pohimattelised asukohad (vt joonis 4).

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada ELASA viljastatud tehniliste tingimustega (vt III osa, lisa
2 ,Tehnilised tingimused®).

3.6.4. Soojavarustus
Planeeringuala ei kuulu kaugkiittepiirkonda.

Planeeringualal lahendatakse soojavarustus lokaalselt, kasutades keskkonnasiistlikke
kiittelahendusi. Voimalike lahendustena on ette ndhtud vedel- v&i tahkekiittel pShinevad stisteemid
ja soojuspumbad (sh maakiite) ning taastuvenergia kasutamine ja muud projekteerimise ajal
tehniliselt ja majanduslikult péhjendatud lahendused. Tépne kittelahendus selgub projekteerimise
kaigus. Voimalusel rakendada mitme kiitteallika kombinatsioon, et tagada soojavarustus ka ihe
siisteemi (ajutise) mittetoimimise korral (nt elektrikatkestuste ajal).

Maakittelahenduse kavandamisel tuleb arvestada podhjavee kaitse ja kvaliteedi siilitamise
kohustusega. Horisontaalse maakiitte kavandamisel viltida stigavale ulatuvate juurtega
kdrghaljastuse rajamist kollektori alale, kuna see voib kahjustada torusid ja takistada stisteemi
toimimist. Maakittekollektor ei tohi asuda krundipiirile 1ahemal kui 2 meetrit.

3.7. Tuletorje veevarustus ja tuleohutuse tagamine

Kiesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutuse seaduse, siseministri 30.03.2017
miadrusega nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” ja siseministri 18.02.2021 miirusega nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded,
tingimused ning kord“. Planeeritud ehitise kasutamise otstarbe alusel jaib planeeritud hoonestus
madruse nr 17 lisa 1 alusel I kasutusviisi alla (elamud).

Mairuse nr 10 kohane wvajalik veevooluhulk veevotukohas on 10 1/s 3 tunni jooksul
(tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m?2 korral ja kui ei kasutata automaatset
tulekustutussiisteemi). Mairuse nr 10 kohaselt peab veevdtukoht tldjuhul paiknema ehitisest
vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepaédsust ning
tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus
ehitisest mdddetakse mooda paistetehnikaga sdidetavaid teid. I kasutusviisiga hoone (elamud)
veevdtukoha kaugust ehitisest v3ib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevtukohast
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hooneni saab vedada sirgjooneliselt (ei saa kasutada linnas ja alevis). I kasutusviisiga ja sellega
vOrdsustatud hoonel loetakse méairuse nr 10 kohaselt veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks
vdhemalt 30 m3. Sama maéiruse kohaselt vdib ehitise veevotukohana kisitada 1dhimat nduetele
vastavat veevotukohta juhul, kui tdidetud on vihemalt tiks jargmistest tingimustest:

= chitise ehitisealune pind on kuni 60 m2;

= erinevatel kinnistutel olevad I kasutusviisiga v6i nendega vordsustatud hooned asuvad tiksteisest
kaugemal kui 40 m;

= erinevatel kinnistutel olevad I kasutusviisiga v6i nendega vordsustatud hooned asuvad iiksteisele
lahemal kui 40 m, kuid tuleohutus on analitiliselt tdendatud;

= eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jadb alla 200 megadZauli ruutmeetri

kohta.

I kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone veevétukohana
voib kisitada lahimat nduetele vastavat veevotukohta.

Planeeritud hoonestusala jidb naaberhoonetest vihemalt 8 m kaugusele ja lubatud on suuremate kui
60 m2 ehitisealuse pinnaga hoonete ehitamine, mis tdhendab, et liheduses peab asuma veevotukoht
veekogusega vihemalt 30 m3. Veevdtukoht peab paiknema eelkirjeldatud kaugustel (200 m
mdddetuna modda padstetehnikaga sdidetavaid teid). Lihim olemasolev hiidrant, kust on vdimalik
tagada tuletdrjeveevarustus 10 1/s 3 tunni jooksul, asub 11266 Kiiu-Kaberneeme tee kinnistul Vahtra
kinnistu juures (vt joonis nr 2). Planeeritud krunt asub nimetatud hiidrandist vihem kui 200 meetri
kaugusel (mdddetuna mooda péaidstetehnikaga sdidetavaid teid), mis tdhendab, et tidiendavat
veevOtukohta rajada eiole vaja.

Ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste alusel on hoonestuse minimaalseks tuleohutusklassiks
TP3. Lubatud on ka korgema tuleohutusklassiga hoonete projekteerimine. Vastavalt
tuleohutusnduetele peab viltima tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja
muule sarnasele ndonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle
tditmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vihemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
viahem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut ehituslike abinudega. Kuja nduet rakendatakse
ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja md&ddetakse tldjuhul
vilisseinast. Kui vilisseinast on tle 0,5 m eenduvaid pdlevmaterjalist osi, m&ddetakse kuja selle osa
valisservast. Eelnimetatud kuja arvestamisel voib tihe kinnistu piires lugeda tiheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP3 klassi hoonete puhul on
hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m2, mil ei pea tule levikut takistama ehituslike abindudega.
Planeeritud krundi suurim lubatud ehitisealune pind on 250 m?.

Operatiivsdiduki juurdepéis on tagatud olemasolevalt Partli teelt.

3.8. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamise pohimd&tted on koostatud varasemate ruumilise planeerimise
juhendmaterjalide ja praktika alusel.

Tihe ja sObralik 1abikdimine naabritega aitab vidhendada kuritegevust ja kuriteohirmu, mistottu on
soovitatav liituda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus elanikud soovivad oma
naabruskonnas vihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoone iimbruses on soovitatav kasutada litkumisanduriga valgusteid, mis suurendavad nihtavust ja
turvatunnet. Valgustus peaks olema tihtlane ning vilistama varjulised alad hoone vahetus ldheduses.

Eramaa selgeks eristamiseks on kavandatud piirdeaiad ja/voi haljaspiirded.
Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale, sh kvaliteetseid uksi, aknaid ja lukke.

Krundi tldilme ja korrashoid on samuti oluline: hoida territoorium puhtana, eemaldada kiiresti
sodistus ja kahjustused ning teostada vajalikud hooldus- ja parandust66d. Hasti hooldatud keskkond
loob turvalisema ja kontrollitud mulje.
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Soovitatav on kasutada videovalvesiisteemi. Videovalve seadmed tuleks paigutada nihtavatesse
kohtadesse ning tihistada vastava teabega.

3.9. Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte ega tegevusi, mille puhul oleks vajalik keskkonnamgju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pOhjusta eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamgju, kui
jargitakse detailplaneeringus sitestatut ja krundi igakordsed omanikud peavad kinni kehtivatest
nouetest.

Tegevusega kaasnevad véimalikud mdjud (nt miira, tolm, pinnase hairingud) on ajutised ja ilmnevad
peamiselt ehitustdode ajal. Nende ulatus on piiratud planeeringualaga ja selle vahetu
mojupiirkonnaga.

Keskkonnatingimuste jargimisel tuleb silmas pidada jargmist:

= Haljastuse sdilitamine ja tiiendamine: siilitada olemasolev perspektiivne viirtuslik kérghaljastus
maksimaalses ulatuses. Uute istutuste puhul eelistada piirkonnale omaseid liike.

= Sademevee juhtimine: sademe- ja drenaaZivesi tuleb juhtida krundisiseselt immutusaladesse voi
kogumismahutitesse. Viltida tuleb vee suunamist naaberkinnisasjadele v6i avalikele aladele.

= Ehitusmiira ja tolmu piiramine: ehitusté6de ajal tuleb kasutada m&jude leevendamise meetmeid,
sh valtida t6id 6isel ajal ning vajadusel rakendada tolmutdrjet.

= Valgusreostuse viltimine: kasutada suunatud ja energiasaistlikku vilisvalgustust, soovitatavalt
litkumisanduritega. Vilistada valgustus, mis levib haiirivalt naaberkinnisasjadele v&i
looduslikesse kooslustesse.

=  Energiapuuraukude v8i muude pShjaveekihti méjutada vdivate rajatiste kavandamisel tuleb
tagada pShjavee kaitse.

Planeeringualal tuleb rakendada meetmeid, mis aitavad siilitada piirkondlikku keskkonnaseisundit
ja tagada saastlik maakasutus vastavalt kehtivatele keskkonnakaitse pShimétetele.

3.9.1. Pohja- ja pinnavee kaitstuse tagamine

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti andmetel ndrgalt kaitstud pShjaveega alal. Planeeritud
thisveevirgiga liitumise ning reovee kogumiseks kavandatud lekkekindla kogumismahuti
nouetekohase rajamise ja kasutamise korral ei ole ette ndha olulist negatiivset m&ju pohja- ega
pinnavee seisundile.

Kui rajatakse maakiittesiisteem, tuleb jargida pShjavee kaitse ndudeid ning tagada, et tegevus ei
kahjustaks vee kvaliteeti ega hiidrogeoloogilist tasakaalu.

3.9.2. Jaatmed

Olmejdiatmete kogumine tuleb lahendada wvastavalt jddtmeseadusele ja Kuusalu wvalla
jadtmehoolduseeskirjale. Krundil tekkivad jaatmed tuleb koguda liigiti. Eramajade puhul on
kohustuslik omada vihemalt segaolmejdatmete kogumismahutit. Biojadtmeid tuleb koguda eraldi
ning anda iile jadtmevedajale voi kompostida oma krundi piires. Muud liigiti kogutavad jaatmed, mida
jddtmevedajale ei soovita iile anda, tuleb viia jddtmejaama voi avalikesse kogumispunktidesse.

3.9.3. Energiatohusus

Energiatdhususe nduded on sitestatud Euroopa Liidu direktiivis (EL) 2024/1275 Euroopa Parlamendi
ja noukogu direktiiv hoonete energiathususe kohta, energiamajanduse korralduse seaduses,
ehitusseadustikus ning ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri mairuses 11.12.2018 méiéruses nr 63
Hoone energiatéhususe miinimumnduded, mis maarab hoonete energiatéhususe miinimumndéuded.

Uute elamute projekteerimisel tuleb jargida kehtivaid energiatdhususe miinimumnd&udeid ning
pOorata tidhelepanu energiasdistlikkusele ja v&imalusele kasutada kohalikke energiaallikaid.
Projekteerimisel tuleb n#ha ette lahendused hoone energiatarbe vidhendamiseks, niiteks
soojuspidavate ehituskonstruktsioonide, tshusa ventilatsiooni ja automaatikastisteemide kaudu.
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Projekteerimisel tuleks kaaluda taastuvenergia kasutamise voimalusi (nt maakiite, Shk-vesi
soojuspumbad, piikesekollektorid ja paikesepaneelid). Piikesepaneelide ja muude taastuvenergia
seadmete kasutamisega seotud arhitektuurilised ja tehnilised tingimused on esitatud peatiikis 3.4.

3.9.4. Radoon

Eesti Geoloogiateenistuse koostatud pinnase radooniriski kaardi kohaselt on planeeringualal
radoonirisk kdrge voi viga kdrge (andmed seisuga mirts 2026).

Elamute siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, jirgides ndudeid ja juhiseid, mis on
toodud standardis EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes. Kui projekteerimise kiaigus ilmnevad tdiendavad asjaolud, mis vdivad suurendada
radooniriski, on kohalikul omavalitsusel digus nduda radooniuuringu libiviimist ja ehituslike
meetmete kavandamist.

Radoonikaitse meetmete vajadus selgub hoonete projekteerimisel.

3.9.5. Insolatsioon

Insolatsiooni tagamiseks tuleb 1dhtuda ruumi otsese pdiikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise
juhendist’ ning standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 Pdevavalgus hoonetes.

Vastavalt juhendile peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni 22.
augustini, arvestuse Gthikuks on tiks pdev. Lubatav korvalekalle insolatsiooni kestuse arvutamisel on
+5 minutit.

Planeeritavate hoonete ehitisealuse pinna suhe krundi pindalaga (tdisehitus) ja lubatud maksimaalne
hoonete kérgus vimaldavad rajada hoonestuse, mille puhul on vdimalik tagada normatiivne
insolatsioon. Projekteerimisel tuleb jirgida eespool nimetatud juhendit ja standardit, et tagada
hoonetes piisav loomuliku valguse olemasolu.

3.9.6. Miirajavibratsioon
Planeeringuala asub viljakujunenud elamuala dérealal.

Mirasituatsiooni hindamisel lahtutakse atmosfidriohu kaitse seaduse alusel kehtestatud
keskkonnaministri 16.12.2016 maiairuse nr 71 Viliséhus leviva miira normtasemed ja wmiirataseme
mdootmise, mddramise ja hindamise meetodid nduetest. Planeeringuala (elamumaa) tuleb méiruse
kohaselt miira hindamisel lugeda II kategooria alaks (haridusasutuste, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad), kus liiklusmiira piirvaartus paeval on 60 dB ja
55 dB 66sel; sihtvdartus 55 dB piaeval ja 50 dB 60sel.

Ehitusperioodil ja ehitatud hoonete kasutamisega suurenenud liiklusest tulenev miiratase ei tohi
planeeringuala lahiiimbruses olevatel maa-aladel tletada miiruses nr 71 sitestatud asjakohase
mirakategooria liiklusmiira normtaset.

Ehitusmiira tasemed ei tohi lihedusse jadvatel maa-aladel ajavahemikus 21.00-7.00 tletada
miaidruses nr 71 sitestatud asjakohase miurakategooria t6dstusmiira normtaset. Impulssmira
piirvdirtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria t60stusmiira normtaset. Impulssmira
pohjustavat t66d voib teha todpaevadel kella 07.00-19.00.

Miiratase hoonete siseruumides ei tohi tletada sotsiaalministri 04.03.2002 mairuses nr 42 Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme moGtmise meetodid
esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB péeval ning magamisruumides 30 dB 66sel. Vajadusel
rakendada miuravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS  842:2003  Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

Lihtudes olemasolevast liikluskoormusest ei ole eeldada, et planeeritaval elamukrundil tletataks
kehtivaid miranorme, sh ei tGuse tihe uue iiksikelamukompleksi rajamisega liitkluskoormus tuntavalt

4 https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
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ka olemasolevatele elanikele, mis tihendab, et litklusmtra piiramise meetmed planeeringualal
valisGhus ei ole vajalikud.

Vaadeldavate liikluskoormuste korral ei kujune planeeringualal ja lidhipiirkonnas probleemseks
liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka vdimalik vibratsioon. Ohukvaliteedi
(liiklusest  tingitud  saasteainete  kontsentratsioonide)  piirvadrtused on  kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 mairusega nr 75 Ohukvaliteedi piir- ja sihtvécdrtused, chukvaliteedi muud
piirnormid ning GShukvaliteedi hindamispiirid. Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni
piirvdirtused on kehtestatud sotsiaalministri 17.05.2002 méirusega nr 78 Vibratsiooni piirvédrtused
elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid. Tervisekaitsenormidele
vastavad tingimused on hoonestusalal vGimalik tagada, mistSttu piiranguid projekteerimiseks v&i
arhitektuurilahenduse viljatg6tamiseks planeeringuga ei seata.

Hoonetele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute paiknemisega ning
et tehnoseadmete miira ei tletaks keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 Viliséhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud normtasemeid.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad ehitustegevused tuleb korraldada keskkonnasdbralikult,
vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane
vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jadtmete teke. Arvestades, et planeeringuala
naaberkinnisasjadel asuvad elamukompleksid, tuleb ehitust6ddest pGhjustatud miira ja vibratsiooni
leevendamiseks kasutada jargmisi t66votteid:

= Mdraja vibratsiooni pShjustavaid toid teostada ainult toéopievadel ajavahemikus kell 8.00-18.00
(viltida tavapéraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu, nadalavahetus));

= Tolmuemissioonide vihendamiseks ehitust6ddel tuleb vihendada materjalide langemiskorgust,
katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat materjali, perioodiliselt
puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning viltida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

= Ehitustegevuse kiigus tuleb viltida vibratsiooni teket, mis iiletaks piirnorme. Ehitusprojektiga
tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse vairtused, mis ei pohjusta
ohtu Gimbritsevatele hoonetele;

= Ehitustransport peab olemasolevatel tinavatel rangelt jairgima lubatud s6idukiirust, soovitatavalt
peaks sditma lubatust viiksema kiirusega, et vihendada ohte kergliiklejatele.

3.10. Servituudi seadmise vajadus ja kitsendused

Planeeritud tehnovorkude tarbeks tuleb vajaduse korral ndha ette vorguvaldajate kasuks tdhtajatu ja
tasuta isikliku kasutusdiguse seadmine. Isikliku kasutusdiguse sisuks on tehnovdrkude omamine,
k&ikide toimingute teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning muul
viisil ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse tagamise eesmérgil. Isikliku kasutuséiguse ala tuleb
tagada vastavalt kehtivates Gigusaktides ette ndhtud kaitsevoondi ulatuses.

Perspektiivse jalg- ja jalgrattatee rajamise voimaldamiseks on Kiiu-Kaberneeme tee darde méaaratud
perspektiivne jalg- ja jalgrattatee servituudi vajadusega ala.

3.11. Planeeringu elluviimine

3.11.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringu elluviimisega ei ole oodata olulisi negatiivseid keskkonna, sotsiaalseid, kultuurilisi ja
majanduslikke m&jusid, kuna tegemist on juba viljakujunenud elamupiirkonnaga.
Planeeringulahenduse elluviimisel lisandub tiiks elamukompleks, mis paikneb olemasoleva
hoonestuse kdrval ja on kooskdlas piirkonna iildise arenguloogikaga. Uhe hoonekompleksi
lisandumisega ei ole ette ndha markimisviarset liikluskoormuse suurenemist. Ajutiselt v3ib esineda
moningast hairivamat liikluskoormust ehitusperioodil.
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Positiivse mdjuna saab vilja tuua juba toimiva elurajooni tihendamist, mis véimaldab olemasoleva
tehnilise taristu ja juurdepdisude tGhusamat kasutust ning on kooskdlas otstarbeka, mdistliku ja
sddstliku maakasutuse p6himdttega. Viljakujunenud elamupiirkonna omase struktuuri maksimaalne
kasutamine toetab saastlikku ja kestlikku ruumiarengut ning aitab vihendada valglinnastumise
survet.

Planeeringualal ei esine korge loodusviirtusega alasid ega objekte, mistSttu ei ole oodata olulist
negatiivset mdju looduskeskkonnale. Kuigi planeering muudab ruumilist keskkonda, ei ole ithe uue
elamukompleksi lisandumine olemasolevate elamute korvale keskkonnamdjude mdttes
mirkimisviirne. Sailitades maksimaalselt olemasolevat perspektiivset vaartuslikku kdrghaljastust,
toetab see elurikkust ja loob loodusldhedasemat elukeskkonda.

Arvestades Valkla mdoisapargi ja -moisakompleksi lahedust ning piirkonna olemasolevat
hoonestusstruktuuri, kus Pértli tee 1 kinnistuga samal pool teed paiknevad elamukrundid, on iihe
tiaiendava elamu ehitamine ruumilise ja kultuurilise konteksti suhtes vihese mdjuga. Vorreldes
planeeritava elamumaaga, tooks arifunktsioon tden#oliselt kaasa suurema muutuse piirkonna
kasutusviisis ja ruumilises iseloomus ning seeldbi ka potentsiaalselt tugevama mdju kultuurilisele
keskkonnale. Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud mdjud on peamiselt seotud
planeeringu elluviimisest huvitatud isiku finantsiliste véimalustega, st vdimekusega lahendus ellu
viia.

3.11.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Planeeringu elluviimisega ei tohi pohjustada kahju kolmandatele isikutele ja osapooltele. Selle
tagamiseks tuleb ehitustegevuse planeerimisel ja teostamisel arvestada, et kavandatav hoonestus ei
piiraks ega kahjustaks naaberkinnisasjade kasutusvGimalusi ei ehitamise ega hilisema kasutamise
faasis. Ehitamise v8i kasutamise kiigus tekkinud kahju eest vastutab maaiiksuse igakordne omanik,
kelle tegevusest kahju tulenes.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusprojekt tuleb koostada
kooskdlas Eesti Vabariigis kehtivate projekteerimisnormide, ehitusseadustiku ning hea
projekteerimistavaga.

Planeeringu elluviimisega seotud kulud, sealhulgas need, misjaavad kiill planeeringualast viljapoole,
kuid on funktsionaalselt planeeringu realiseerimisega seotud (nt juurdepiisuteed, tehnovérkude
tthendused jms), katab planeeringu elluviimisest huvitatud isik.

Planeeringu elluviimisel tuleb koos elamu rajamisega vilja ehitada selle kasutamiseks vajalik
juurdepiis ning tehnovorgud ja -rajatised. Planeeringulahendus ei kohusta korraga vilja ehitama
kaiki ehitusdiguses mairatud hooneid, st abihooneid vdib ehitada ja haljastust rajada ka hilisemates
etappides.
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